
M

CASE STUDY
คําพพิากษาศาลฎกีาที่ 917 -



1041/2565

เม่ือความ
เป็นจริงไม่
เหมือนท่ี
เดินแบ



เมือ่ทราบความจรงิจากวา่ทีด่นิ
โครงการทีซ่ ือ้มรีะดบัต่าํกวา่ที่
ระบใุนแผนผังโครงการที่
เจา้ของโครงการยืน่ ตอ่ทาง
ราชการ และยงัทราบถงึการ
สง่มอบทรัพยส์นิไมถ่กูตอ้ง
เนือ่งจากเกดิปัญหาน ้าํทว่ม
เมือ่ปี 2554 ซึง่เป็นเวลาทีผู่ ้
ซือ้อาจบงัคบัสทิธเิรยีกรอ้งได ้
แตเ่มือ่นับถงึวนัฟ้องคอื วนัที่
5 กมุภาพันธ์ 2562 คดี ยงัไม่
ลว่งพน้เวลา 10 ปี (มาตรา



193/30) นับแตว่นัทีผู่ซ้ ือ้อาจ
บงัคบัสทิธเิรยีกรอ้ง คดจีงึไม่
ขาดอายคุวาม
ประมวลกฎหมายแพง่และ
พาณชิย์ มาตรา 193/30
อายคุวามนัน้ ถา้
ประมวลกฎหมายนีห้รอื
กฎหมายอืน่มไิดบ้ญัญัตไิว ้
โดยเฉพาะ ใหม้กํีาหนด 10 ปี
มาตรา 193/12 อายคุวามให ้
เริม่นับแตข่ณะทีอ่าจบงัคบั
สทิธเิรยีกรอ้งไดเ้ป็นตน้ไป ถา้



เป็นสทิธเิรยีกรอ้งใหง้ดเวน้
กระทําการ อยา่งใดใหเ้ริม่นับ
แตเ่วลาแรกทีฝ่่าฝืนกระ
ทําการนัน้
ผูช้ ือ้ซึง่เป็นบคุคลท ัว่ไปไมม่ ี
ทางทราบไดเ้ลยในขณะ
ทาํสญัญาหรอืแมแ้ตข่ณะรบัม
อบบา้นวา่ผูข้าย ไดถ้มดนิใน
บรเิวณโครงการสงูกวา่ถนน
สาธารณะ 30 เซนตเิมตร ตาม
แผนผงัโครงการทีข่ออนญุาต
จดัสรรไวห้รอืไม่ ในความจรงิ



ตอ้งอาศยัผูเ้ชีย่วชาญในการ
ตรวจสอบดว้ยจงึจะทราบ
ขอ้เท็จจรงิ
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สาํนักงานคณะกรรมการคุม้ครองผูบ้ริโภค ฝ่ายเผยแพร่วชิาการและ
พัฒนาเครือขา่ยการคุม้ครองผูบ้ริโภค


